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Euroconstruct es un grupo independiente de investigacion que, dos veces al afno,
prepara un informe particularizado de los mercados de la construccidn para cada
uno de los 19 paises de la red. A continuacion disponemos un extracto de estos
contenidos a través del Instituto de Tecnologia de la Construccion de Cataluifa
IteC, representante espafiol en la red (www.itec.es).

Situacioén y previsiones en Europa: Se avecinan dos afios de crecimiento cero

El periodo transcurrido entre las conferencias Euroconstruct de invierno 2007 y de verano
2008 se ha caracterizado por un evidente empeoramiento del clima macroeconémico
global, el cual se esta manifestando con mayor virulencia entre las economias avanzadas:
los paises de la Europa occidental no son una excepcién. Como era de esperar, ha habido
una revision a la baja de los escenarios econdmicos, y que ahora son de un 1,7% de
crecimiento para el 2008, un 1,5% para 2009 y un 1,9% para 2010. Més alla de las cifras
concretas, particularmente voléatiles en el contexto actual, el espiritu de la prevision es el
de una crisis de dos afios de duracioén, tras la cual tampoco se espera una recuperacion
demasiado clara del ritmo de crecimiento, sino méas bien una timida inflexion de la
tendencia.

Evolucion de los distintos subsectores en el mercado europeon
indices de produccidn a precios constantes, base Z004=100
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El sector europeo de la construccién va a salir mal parado de este episodio, puesto que se
espera que evolucione a menor ritmo que el global de la economia, cosa que se traduciria
en dos afios de crecimiento cero: -0,3% en 2008 y +0,2% en 2009. Sélo cuatro de los
diecinueve paises del grupo prevén que el estancamiento continte también en 2010.


http://www.itec.es/

La construcciéon residencial de nueva planta va a ser el subsector mas afectado, puesto
que sobre él han confluido simultaneamente dos factores —empeoramiento de la economia
Yy una resaca constructiva tras unos afios de buenos niveles de actividad— que han
amplificado mutuamente el potencial efecto negativo que tenian cada una por separado.
Un buen numero de paises califican las dificultades de financiacibn como muy severas, y
las responsabilizan de constrefiir tanto la demanda final como la producciéon. En aquellos
paises donde los precios de la vivienda habian experimentado subidas significativas se esta
recurriendo a rebajarlos, a pesar de lo cual el mercado sigue sin reaccionar, sea por la
escasez de crédito, sea porque existe la sensacion de que todavia queda margen para
futuros descensos de precio. En términos de produccién, se espera un descenso del -8%
en 2008 y de un -5% en 2009. La perspectiva para el 2010 se puede describir mas como
el final de la bajada que no como el principio de la recuperacion.

El panorama para la edificacion no residencial es sensiblemente menos dramatico. Este
mercado ha sido el que ha experimentado méas crecimiento durante el 2007 (6,8%) de
manera que se espera que conserve algo de inercia para seguir creciendo durante el 2008
(2,5%), sobretodo de la mano de la construccidon de oficinas. Los auténticos efectos del
mal momento econdémico y financiero se haran mas evidentes en el 2009 y el 2010,
frenando particularmente la edificacion comercial e industrial, cosa que significara una
virtual parada del crecimiento (0,5% de promedio) en el conjunto del mercado no
residencial europeo.

Las previsiones para la rehabilitacion dibujan un mercado menos sujeto a los vaivenes de
la construcciébn de nueva planta, si bien las expectativas de crecimiento son muy
modestas: 1,3% de promedio hasta 2010. Diferentes paises disponen ya o estan poniendo
en marcha mecanismos de apoyo fiscal y financiero a la rehabilitaciéon residencial de
pequefa escala, sobre los cuales hay depositadas esperanzas de que contrarresten la
disminucién del poder adquisitivo de las familias.

Es muy significativo que las previsiones para la ingenieria civil se hayan mantenido, con
muy pocos cambios, en niveles parecidos a los que se habian previsto en el informe
Euroconstruct de invierno de 2007, alrededor del 3,5% de incremento anual hasta el 2010.
Esto es sintoma de que la mayoria de gobiernos europeos siguen comprometidos con sus
programas de infraestructuras, conscientes de su papel catalizador ya no sélo para el
sector de la construccion en particular, sino para la economia de cada pais en general. No
obstante, este grado de compromiso estd amenazado por las dificultades presupuestarias,
tanto las propias de los erarios publicos como las que puedan derivarse de la previsible
aceleracién de los costes de ejecucion.

Situacioén y previsiones en Espafa: sin argumentos para continuar creciendo

La economia espafiola esta afrontando el nuevo ciclo sin haber tenido oportunidad de
reemplazar su modelo econdmico, cosa que disminuye las posibilidades de una
recuperacién demasiado clara a corto plazo. Las expectativas de crecimiento econémico
hasta el 2010 que se han tomado como base estan comprendidas entre el 1,5% al 2%, y
contemplan un estancamiento del consumo privado y la inversion.

De manera analoga a lo que sucede a escala Europea, se espera que el conjunto de los
mercados de la construccién en Espafia se comporten por debajo de los ritmos de la
economia, y por lo tanto experimentaran un crecimiento negativo en el 2008 (-5,9%) y en
el 2009 (-3,7%). Se confia que el cambio de signo pueda llegar, aunque timidamente, en
el 2010 (1,4%).
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La responsabilidad de semejante revés recae en la edificacién de vivienda de nueva planta.
El descenso de las ventas de inmuebles que en primera instancia vino causado por el
empeoramiento de la financiacion esta generando una bajada de precios que, como tiene
perspectivas de acentuarse a corto plazo, esta disuadiendo aun mas a los potenciales
compradores. La produccion de nueva vivienda, debido a la inercia causada por el gran
aporte de nuevos proyectos de 2006 y el primer semestre de 2007, no ha podido
reaccionar con suficiente celeridad y el mercado se ha saturado con un producto que la
demanda no quiere o no puede absorber en las condiciones actuales. Por si fuese poco, al
stock de vivienda nueva por colocar se estd sumando otra fuente de sobresaturacion: las
viviendas que fueron compradas como inversion durante los afios algidos del ciclo
pensando en su venta a medio plazo y que ahora salen a la venta para aliviar las cargas
financieras sobre sus propietarios. Por todo ello, se prevé un severo reajuste del mercado
residencial, con descensos de produccién en la banda del 15% al 20% durante el 2008 y
2009.

En el capitulo de la edificacién no residencial, predominan los submercados en los que va a
hacer mella la desaceleracion econdémica: la construccidn comercial se va a resentir del
descenso del consumo y de la cancelacibn de numerosos proyectos urbanisticos, y la
construccion industrial va a entrar en una fase de estancamiento. El principal contrapunto
positivo continda siendo la construccion de oficinas, que a corto plazo parece conservar su
buen comportamiento. En conjunto, los mercados no residenciales aspiran a mantener sus
actuales niveles de produccion, experimentando un virtual crecimiento cero a lo largo del
periodo de prevision.

Finalmente, la ingenieria civil concentra las mayores —si no las Unicas— expectativas de
crecimiento que le quedan al sector construccion espafiol en los proximos afios. A
diferencia de los dUdltimos afios en que este mercado venia experimentando sélidos
crecimientos, basados en unos ritmos de licitacién crecientes, esta tendencia se ha
truncado, presumiblemente por causa de las elecciones del pasado marzo. Se ha optado
por considerar que esta inflexiéon vaya a ser un episodio pasajero tras el cual se confia
asistir en los proximos meses a una recuperacion del crecimiento.



Este impasse se va a notar en la produccién del 2008, que se espera crezca soélo un 3,5%,
un nivel discreto teniendo en cuenta que el promedio de los ultimos cuatro afios se ha
aproximado al 7%. Del 2009 en adelante se apuesta por una aceleracion progresiva, (4%
en 2009, 5% en 2010) basada en la existencia de numerosos planes de infraestructuras a
largo plazo que hasta ahora se han ido cumpliendo, pero también teniendo en cuenta la
previsible erosion de los recursos publicos disponibles para irlos ejecutando.

Previsiones de la evolucion de la produccion en construccion
cambio % anual a precios constantes

FPrevisidn 2008 FPrevisidn 2009
Total . Residencial Total .. Residencial
construccion construccion

Alernania 1,2 -3,5 1,5 0,5
Espaiia -5,9 -18,0 -3,7 -16,0
Francia 1,5 1,3 1,0 -1,6
Italia -2, -6,3 -1,9 -8,0
Feino Unida -0,5 -7,4 1,1 -2,0
Paises del Este (*) 9.7 8,8 8,1 4,9
Zona Euroconstruct -0,3 -8,0 0,2 -4, F

(* WPalonia, Hungria, Republicas Checa p Eslovaca
Foente! ITel - Euroconstroct, Junio 2008

Préxima cita para el seguimiento del sector

La siguiente reunion del foro Euroconstruct se celebrard los proximos dias 4 y 5 de
diciembre en Bruselas, organizada por Aquic-Vkebi, la Asociacion Belga para la Calidad de
los Indicadores Econdmicos de la Construccion.

Como de costumbre, los expertos de los 19 paises de la red Euroconstruct presentaran sus
conclusiones relativas al seguimiento de la marcha del sector, junto con las perspectivas
hasta el afio 2011. Ademas, se incluird una serie de presentaciones en torno al cambio
climatico e industria de la construccién, en las que se analizaran las repercusiones que la
creciente legislacion sobre impacto medioambiental va a tener en el sector, tanto en
términos de nuevas oportunidades (mejora de los estandares constructivos) como en
términos de nuevos riesgos (incremento de costes por el control de emisiones y residuos).



